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Szanowny Panie Prezesie,

w nawigzaniu do pisma z dnia 15 maja 2023 r. w sprawie interpretacji przepisow ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (,Pr.b.”) oraz przepiséw rozporzgdzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r. w sprawie warunkéw technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych, uprzejmie wyjasniam:

Przepis catego art. 60a Pr.b. (w tym pkt 3 i 5) okre$la katalog spraw, jakie powinny stanowi¢
przedmiot wpisow w ksigzce obiektu budowlanego. Przepisy tego artykutu nie wskazujg zas, kto
dokonuje wpisow w ksigzce obiektu budowlanego i z art. 60a pkt 3 i 5 Pr.b. nie sposéb
wnioskowac, kto moze dokona¢ wpiséw w zakresie kontroli, o ktérych mowa w art. 62 ust. 1,
oraz w zakresie przegladdéw technicznych urzadzen przeciwpozarowych, o ktérych mowa w art.
4 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2057). Ponadto art. 60a pkt 3 i 5 Pr.b. dotyczg ré6znych czynnosci - pkt 3 dotyczy kontroli,
o ktérych mowa w art. 62 ust. 1 (w tym kontroli okresowej, o ktérej mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1
lit. a Pr.b.).

Kwestie uprawnionych do dokonywania wpisow ustawodawca zawart w art. 60e Pr.b.

Na mocy § 5 ust. 2 pkt 6 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych, w
toku kontroli, o ktérej mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. a Pr.b., szczegétowym sprawdzeniem nalezy
objaé¢ stan techniczny urzadzen stanowigcych zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku.

Z Kkolei przepis art. 60a pkt 5 P.b. dotyczy przegladoéw technicznych, konserwacji oraz napraw
urzgdzen przeciwpozarowych, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 pkt 3 ustawy o ochronie
przeciwpozarowej. Przy czym przeglady techniczne sg czyms innym niz kontrola okresowa,
o ktérej mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. a P.b.

Przepis art. 60a pkt 5 P.b. odsyta do art. 4 ust. 1 pkt 3 ustawy o ochronie przeciwpozarowej,
zgodnie z ktérym wtasciciel budynku, obiektu budowlanego lub terenu, zapewniajgc ich ochrone
przeciwpozarowa, jest obowigzany zapewni¢ przeglady techniczne, konserwacje oraz naprawy
urzgdzen przeciwpozarowych i gasnic, w sposob gwarantujgcy ich sprawne i niezawodne
funkcjonowanie. Kolejne przepisy ustawy o ochronie przeciwpozarowej przewidujg regulacje
w zakresie tego, na kim jeszcze moze cigzy¢ obowigzek zapewnienia wykonania przeglgdow
technicznych oraz kto moze takie przeglady wykonywac.

Do przegladdéw technicznych, o ktérych mowa w art. 60a pkt 5 Pr.b., nie majg wiec zastosowania
przepisy rozdziatu 6 (Utrzymanie obiektéw budowlanych) Pr.b., w tym art. 62 Pr.b.



Nie zmienia tego fakt, ze kontrola, o ktérej mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. a Pr.b. (do ktérego
m.in. odsyta art. 60a pkt 3 Pr.b.), oraz przeglad techniczny, o ktérym mowa w art. 4 ust. 1 pkt 3
ustawy o ochronie przeciwpozarowej (do ktérego odsyta art. 60a pkt 5 Pr.b.), mogg w czesci
dotyczyc¢ tego samego przedmiotu (tj. urzgdzen stanowigcych zabezpieczenie przeciwpozarowe
budynku). Jednak kontrola i przeglad techniczny sg wykonywane przez inne osoby i w innym
celu (przepisy prawa budowlanego skupiajg sie na stanie technicznym, a przepisy dotyczgce
ochrony przeciwpozarowej skupiajg sie na sprawnym i niezawodnym funkcjonowaniu), a takze
na innej podstawie prawne;j.

Rozréznienie kontroli, o ktérej mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. a Pr.b., od przegladu technicznego,
o ktorym mowa w art. 4 ust. 1 pkt 3 ustawy o ochronie przeciwpozarowej, jest kluczowe dla
okreslenia kto moze dokonywaC wpisow w powyzszym zakresie w ksigzce obiektu
budowlanego.

Przepis art. 60e ust. 1 Pr.b. okre$la zamkniety katalog oséb, ktére mogg w ogole dokonywac

wpisow w ksigzce obiektu budowlanego. Do os6b tych naleza:

1) wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego w zakresie niezbednym do zatozenia ksigzki
obiektu budowlanego oraz jej zamkniecia;

2) osoba wskazana w ksigzce obiektu budowlanego do jej prowadzenia;

3) osoby przeprowadzajgce kontrole, o ktérych mowa w art. 62 ust. 1 Pr.b.

Dalej w ust 2 i 3 art. 60e Pr.b. okreslono, w jakim zakresie powyzsze osoby mogg dokonywac
wpisow. Z art. 60e ust. 2 Pr.b. wynika, ze wpisow w zakresie okreslonym w art. 60a pkt 5 Pr.b.
(w tym w zakresie przegladow technicznych urzadzen przeciwpozarowych, o ktérych mowa w
art. 4 ust. 1 pkt 3 ustawy o ochronie przeciwpozarowej) mogg dokonywac osoby, o ktérych mowa
w art. 60e ust. 1 pkt 1i2 Pr.b. Tym samym wpiséw w powyzszym zakresie nie mogg dokonywac
osoby, ktére przeprowadzity te przeglady.

Natomiast na mocy art. 60e ust. 3 Pr.b. osoby przeprowadzajgce kontrole, o ktérych mowa w
art. 62 ust. 1, dokonujg wpiséw w zakresie, o ktérym mowa w art. 60a pkt 3. Tym samym w
przypadku dokonania okresowej kontroli, o ktérej mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. a Pr.b., wpiséw
w tym zakresie dokonuje osoba, ktéra przeprowadzita kontrole (a nie wiasciciel, zarzadca
obiektu budowlanego lub osoba wskazana w ksigzce obiektu budowlanego do jej prowadzenia).

O tym, kto moze przeprowadzaé kontrole okresowe, o ktérych mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. a
Pr.b., stanowi art. 62 ust. 4 Pr.b. Na mocy tego przepisu kontrole, o ktérych mowa w art. 62 ust.
1 pkt 1 lit. a Pr.b., przeprowadzajg osoby posiadajgce uprawnienia budowlane w odpowiedniegj
specjalnosci.

Natomiast przeglgdy techniczne urzgdzen przeciwpozarowych, o ktérych mowa w art. 4 ust.
1 pkt 3 ustawy o ochronie przeciwpozarowej, mogg wykonywaé osoby posiadajgce odpowiednie
kwalifikacje (co wynika z art. 4 ust. 2 ustawy o ochronie przeciwpozarowej).

Licze, ze przedstawiona interpretacja przepiséw pozwoli rozwia¢ watpliwosci przedstawione
w Pana pismie, a szczegotowe uzasadnienie umozliwi Samorzgdowi Zawodowemu Inzynierow
Budownictwa wypracowac¢ jednolite zasady postepowania.

Z powazaniem,
GtOWNY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO
Dorota Cabariska

(dokument podpisany elektronicznie)
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