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Stanowisko Polskiej Izby Inzynieré6w Budownictwa w sprawie luk w przepisach
techniczno-budowlanych

Polska lIzba Inzynierow Budownictwa ostrzega: brak nowych przepiséw techniczno-budowlanych
moze prowadzi¢ do rozbieznych zasad projektowania, nieprzewidywalnych rozstrzygniec i sporow
o dopuszczalno$¢ inwestycji. Rozwigzania czasowe nie zabezpieczaja wszystkich przypadkéw.
Problem dotyczy nie tylko budynkow, lecz takze sieci gazowych i zasilania obiektéw tgcznosci. Jego
skutki moga odczu¢ mieszkancy, wtasciciele nieruchomosci, przedsiebiorcy i samorzady.

Z uptywem dnia 20 wrzesnia 2026 r. utracity moc rozporzadzenia okreslajgce warunki techniczne, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, warunki techniczne uzytkowania budynkéw
mieszkalnych, warunki techniczne dla sieci gazowych i ich usytuowania oraz warunki techniczne
zasilania energig elektryczng obiektow budowlanych tgcznosci. Nowe akty nie zastgpity
dotychczasowych regulacji.

Ustawowa mozliwos$¢ stosowania czesci dawnych wymagan przez osiemnascie miesiecy nie oznacza
przedtuzenia obowigzywania wszystkich tych rozporzadzen. W okreslonych sprawach dotyczgcych
budynkéw pozwala korzysta¢ z dotychczasowych przepiséw po ztozeniu oswiadczenia inwestora.
Odrebnie zabezpiecza utrzymywanie i uzytkowanie budynkéw mieszkalnych. Nie obejmuje jednak
analogicznym mechanizmem sieci gazowych ani zasilania obiektéw tgcznosci. To zasadnicza rdznica
miedzy rozwigzaniem obejmujgcym czes$¢ inwestycji a zapewnieniem ciggtosci catego systemu
przepisow.

Brak przepiséw moze zmieni¢ to, co zostanie wybudowane

Warunki techniczne wyznaczajg konkretne granice dopuszczalnych rozwigzan: odlegtosci budynkéw od
granic dziatek, wymagania dotyczace nastonecznienia i dostepu do $wiatta dziennego, parametry
pomieszczen oraz zabezpieczenia przeciwpozarowe. Chronig nie tylko przysztych uzytkownikow
obiektu, ale réwniez jego otoczenie.

Tam, gdzie nie ma podstawy do zastosowania dotychczasowych warunkéw technicznych, powstaje
ryzyko zaakceptowania rozwigzan, ktére wczesniej byly niedopuszczalne. Nie dlatego, ze zmienita sie
wiedza techniczna albo oddziatywanie inwestycji na sgsiednie nieruchomosci, lecz dlatego, ze zabrakto
jednoznacznej podstawy do zastosowania wcze$niejszego ograniczenia. Wtasnie ten scenariusz
wymaga rozstrzygniecia: wedtug jakich szczegétowych wymagan ma zosta¢ oceniony projekt, jezeli
inwestor nie skorzysta z dobrowolnego mechanizmu stosowania dawnych przepiséw, a nowych nadal
nie ma?

Nie oznacza to swobody budowania bez ograniczen. Nadal obowigzujg ustawy, ustalenia planistyczne,
odrebne przepisy ochronne i zasady wiedzy technicznej. Ogdlny obowigzek zapewnienia
bezpieczeristwa nie odtwarza jednak automatycznie kazdej odlegtosci, wymiaru i zabezpieczenia
okreslonego wcze$niej w rozporzadzeniu.



Brak wspdlnego, szczegétowego punktu odniesienia moze prowadzi¢ do chaosu projektowego:
zatrzymywania jednych przedsiewziec i akceptowania poréwnywalnych rozwigzan w innych. Skutkiem
mogg by¢ dodatkowe opracowania, zmiany dokumentacji, opdznienia i wzrost kosztéw. Dla
mieszkanicdw oznacza to takze niepewnos¢, jakie wymagania chronig ich nieruchomosci przed
oddziatywaniem sgsiedniej zabudowy. Nie chodzi wiec wytacznie o to, jak szybko otrzymamy
pozwolenie. Chodzi rowniez o to, co bedzie mogto powstac obok naszego domu.

Sieci gazowe: zasady budowy i ochrony otoczenia gazociggow

Luki dotyczacej sieci gazowych nie usuwa oswiadczenie inwestora przewidziane dla budynkdow.
Przepisy czasowe nie ustanowity tu analogicznej mozliwosci dalszego stosowania dotychczasowego
rozporzadzenia.

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkdw technicznych,
jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie okre$lato wymagania wytrzymatosciowe,
préby szczelnosci, zasady prowadzenia gazociggdw oraz strefy kontrolowane — obszary wzdtuz sieci,
w ktérych ogranicza sie zabudowe i dziatania mogace uszkodzi¢ gazocigg. Byty to konkretne wymagania
stuzgce bezpieczeristwu infrastruktury i jej otoczenia, a nie wytgcznie formalnosci zwigzane
z przygotowaniem dokumentacji.

Luka rodzi zatem pytania zaréwno o projektowanie nowych sieci, jak i o podstawe egzekwowania
dotychczasowych ograniczen przy gazociggach juz istniejgcych. Chodzi nie tylko o to, jak zbudowacé
sieci gazowe, lecz takze o to, co mozna wybudowaé w ich poblizu. Nie oznacza to automatycznego
zniesienia wszelkiej ochrony, ale otwiera pole do sporéw o wymagania majgce bezposrednie znaczenie
dla bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Zasilanie obiektow tacznosci: standardy dziatania podczas awarii pradu

Drugim obszarem bez analogicznego zabezpieczenia s3 warunki techniczne zasilania energia
elektryczng obiektow budowlanych tacznosci. Nie chodzi o ogdlne zasady zasilania wszystkich
budynkoéw, ale o szczegétowe wymagania dla obiektdw mieszczacych urzadzenia tgcznosci.

Dotychczasowe Rozporzgdzenie Ministra tacznosci z dnia 21 kwietnia 1995 r. w sprawie warunkow
technicznych zasilania energig elektryczng obiektéw budowlanych tacznosci okreslato zasilanie
podstawowe i rezerwowe, wykorzystanie akumulatoréw i zespotéw pradotwdrczych oraz wymagania
dotyczace niezawodnosci. Dla stacjonarnych zespotdow pradotwdrczych przewidywato zapas paliwa
zapewniajgcy co najmniej 72 godziny pracy w warunkach znamionowych. Byty to parametry, ktére
projektant mogt uwzglednié, a nastepnie mozna byto sprawdzi¢ ich spetnienie.

Przedmiotem tej luki s3 wiec standardy podtrzymania dziatania urzadzen tacznosci wtedy, gdy
zawiedzie podstawowe zasilanie. Problem wykracza poza wyposazenie pojedynczego obiektu: dotyczy
warunkow projektowania infrastruktury, od ktdrej zalezy ciggtos¢ komunikacji podczas awarii.
Rozwigzania czasowe dla budynkdw nie zastepujg tych wymagan.

Luki wymagajg uregulowania, a nie kolejnych interpretacji

Ministerstwo w komunikacie z 18 wrzesnia poinformowato o mozliwosci stosowania dawnych
wymagan w zakresie okreslonym ustawg oraz o kontynuowaniu prac nad nowymi przepisami.
Komunikat opisuje rozwigzanie czasowe. Nie rozszerza go na przypadki, ktérych ustawa nie
obejmuje.



Opinia ministra nie jest Zréodtem powszechnie obowigzujgcego prawa. Nie przywraca mocy
rozporzadzeniu, nie ustanawia brakujgcych ograniczen zabudowy ani parametréw bezpieczenstwa.
Komunikat moze wyjasnia¢ obowigzujgce przepisy. Nie moie zastapi¢ przepiséow, ktérych nie
ustanowiono.

PIIB podtrzymuje postulat niezwtocznego wydania brakujacych regulacji ijednoznacznego
zabezpieczenia okresu przejsciowego. Izba wraz z samorzgdem zawodowym architektow wskazywata
na skutki braku ciggtosci przepiséw jeszcze przed uptywem terminu obowigzywania dotychczasowego
rozporzadzenia. Przedstawione woéwczas zagrozenia dotyczgce rozbieznych interpretacji, zaktécen
inwestycji i sporow pozostajg istotg tego stanowiska.

W czesci dotyczacej budynkéw i uzytkowania budynkéw mieszkalnych stanowisko kierujemy do
Ministra Finansow i Gospodarki. W zakresie sieci gazowych — do Ministra Energii. W zakresie zasilania
obiektéw budowlanych facznosci — do Ministra Cyfryzacji. Kazdy z tych obszaréw wymaga osobnego
uregulowania. Rozwigzanie problemu budynkéw nie zamknie Iluk dotyczacych gazociggéw
i infrastruktury tgcznosci.

Brak przepisow moze jednoczesnie opdzniaé potrzebne inwestycje i otwieraé¢ droge do rozwigzan
dotychczas niedopuszczalnych. Mozliwos¢ stosowania dawnych wymagan w czes$ci spraw nie usuwa
tego problemu w pozostatych. To nie spor o nazewnictwo ani dokumenty. To kwestia regut, wedtug
ktorych powstaja budynki i infrastruktura oraz chronione s3 interesy ich uzytkownikéw i sgsiadéw.

Warszawa, 21 wrzesnia 2026 r.



